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g|[HALD-BAU GmbH SIMehrfamilienhaus
5|Unterer Weiler 4 s|BergstraBe 1
8173489 Jagstzell £173575 Leinzell

10 Wohneinheiten
KfW 40 QNG zert.
Klimafreundlicher Neubau

Ubersicht



In Leinzell entsteht ein Mehrfomilienhaus mit 10 Einheiten
inklusive Tiefgaragenstellplatze. Die Lage des geplanten
Neubaus in der Bergstrae 1 verbindet auf ideale Weise
landliche Idylle mit hervorragender Anbindung - perfekt for
alle, die Ruhe und Natur suchen, aber das pulsierende
Leben der Metropolregion Stuttgart nicht missen méchten.

Leinzell liegt idyllisch im Leintal, eingebettet in die sanfte
Hugellandschaft des Ostalbkreises om Rand der éstlichen
Schwabischen Alb. Umgeben von Wiesen, Waldern und
dem Lauf der Lein, bietet der Ort eine hohe
Lebensqualitat: frische Luft, zahlreiche Sparzier-, Wander-
und Radwege direkt vor der Haustlr sowie eine ruhige,
familienfreundliche Atmosphére mit kurzen Wegen im Allfag.

Ca. 45 Minuten mit dem Auto Uber die B29 nach Stuttgart,
gute OPNV-Anbindung, Schwabisch Cmond nur wenige
Minuten entfemt - mit allen Einrichtungen einer Mittelstadt
(Einkauf, Arzte, Schulen, Kultur).

Leinzell selbst punktet mit  solider  Grundversorgung:
Supermarkt, Backer, Apotheke, Arztpraxis und Kindergarten
sind fuBlaufig erreichbar. Die Gemeinde mit rund 2.000
Einwohnem strahlt Gemutlichkeit aus - hier kennt man sich,
fohlt sich schnell zu Hause und geniefit die Vorteile eines
echten Dorflebens ohne Abgeschiedenheit.
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Unsere Ausstattungsstandards

Kfw 40 QNG Effizienzhaus mit maximaler Forderung

Bis 150.000 € KfW-Darlehen pro Wohnung ab 1,35 %
Effiziente Warmepumpe mit Fulllbodenheizung
PV-Anlage liefert Strom fUr Heizung/E-Mobilitait/Allgemein
Rollstuhlgerechter Aufzug, barrierefrei in die Wohnung
Jede Wohnung mit Balkon oder Terrasse
Innenausstattung individuell anpasstoar

Offener Wohn-, Ess-, Kichenbereich

Elektrische Rollldden in den Wohnungen

Highspeed Intermnet verfugbar

Foto Hald-Bau

Foto NFG Gruppe



Benefits fur die Kaufer

Profitieren Sie als Kaufer/in von unserem KW 40 ONG-Neubau in Leinzell:

Attraktive Steuervorteile: Bis zu 38,5 % Abschreibung auf den Gebaudewert in nur 4 Jahren - durch die Kombination
aus degressiver AfA und Sonderabschreibung (§ 7b EStC). Das bringt spirbare Steuererspamis von Anfang anl

Gonstige Finanzierung: Zinsverginstigtes Kiw-Darlehen bis 150.000 € pro Wohneinheit Uber das Programm 297
modglich - aktuell zu sehr niedrigen Effektivzinsen.

Niedrige Betriebskosten: Warmepumpenheizung + eigene PV-Anlage fir Allgemeinstrom und Warmepumpenstrom
sorgen fUr minimale Nebenkosten und hohe Energieunabhdngigkeit.

Nachhaltig und zukunftssicher: Massivibauweise mit gefillten
Ziegelsteinen, hdchste Energieeffizienz und QNGC-Siegel

- ideal fUr langfristige Wertstabilittit und attraktive Vermietung.
Durch Ladesdéulen an jedem Parkplatz und die intelligente
Eigenstromversorgung von Allgemein- und Heizstrom
orofitieren Kaufer und Mieter doppelt:

Sie geniefien deutlich niedrigere Betriebskosten
und sind gleichzeitig hervorragend geschitzt

vor steigenden Energiepreisen.
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Uberblick Wohneinheiten

\Wohnung 9 Wohnung 10
wohnung I 1L e
- Wohnung6 L. _ Wohnung
wohnung 1 RN N A

\ Wohnung 2 \/+/ohnung B

EC Eingang

TG Einfahrt UG Stellplatze und Abstellréume

Wohnung 8

- Wohnung 4
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Uberblick Garage

TN & Abstel. | Abstel
Abstellraum Abstellraum Fohrod [ O\ S paaaa - g Stellplatz Stellplatz Stellplatz 254er. 2556[
21 ca 10 m? 22 ca b m? 25 18 19 20
20 ca 6 m?|ca 6 m?
— 1 1N
S q
I :
I i
[ i
N > E— ||
Il | '
I i
| ] |
v I

| | |
Stellplatz Stellplatz Stellplatz Stellplatz Stellplatz Stellplatz Stellplatz |I
1L 1L e 14 IL3) 16 L7
Abstell
o | Absteliaun | Absteliaun | Abstelioun | - Abstelioum
29 28 27 26

Die Abstellraume sind im Preis der Wohneinheiten enthalten.

Garagenparkplatz:  29.000,00 € inkl. 11 kW Wallbox.
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Wohnung 1 im Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 28,30 m2
Kinderzimmer 10,05 m?
Eingang
Schlafen 11,36 m?
a
Flur 4,97 m? , mutzug  JE==
Bad 8,47 m2 , I'uD / U 7
100 I{Jnd '.I 101 Flur
Balkon % 6,34 m? e 'ID 497 me
| 19 Bd Treppenhaus
Abzug -2% -1,39 m2 s 0 |
o 6810 o — f IRNEEE
83
]
Abstellraum ca. 4.0 mz2 [[7[] 103 Wohnen/Essen/Kiiche I:I
26,30 o
Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 326.200,00 €
. N N
Regularer Preis ab Baustart 340.500,00 € \:: |
Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer, zzgl. Stellplatz. o 104 Schlafen
H38m
—_—
— [] e
O 1
Z .
> \
- 105 Terrasse \
O 1289w .
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Wohnung 2 im Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 36,70 m?
Schlafen 11,91 m?
Flur 4,30 m?
Bad 8,75 m?
Balkon % 5,54 m?
Abzug -2% -1,34 m?

ca. 65,86 m?
Abstellraum ca. 4,0 m?
Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 315.450,00 €
Regulérer Preis ab Baustart 329.300,00 €
Preise inkl. 19% Mehrweristeuer zzgl. Stellplatz.

——
- ]
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Aufzug

Treppenhaus

v

7 430 me

~T201|Bad ! /

ol | [T k

200 Flur

O
<3| 203 Wohnen/Essen/Kiiche
38, 70m* D D
204 Terrasse
105 m

I|
202 SchlﬁfE
11,91 m* II

\
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Wohnung 3 im Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 33,56 m?
Kinderzimmer 10,72 m?
Schlafen 13,86 m?
Flur 13,32 m?
Bad 10,90 m?
Vorrat 2,90 m?
Balkon 10,00 m?
Abzug -2% -1,91 m?
ca, 93,35 m?

4,0 m?

Abstellraum ca.

Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 447.200,00 €
Regularer Preis ab Baustart 466.800,00 €

Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer zzgl. Stellplatz.

——

L]

—

—L

/ WOHNUNG 3

Aufzug
Treppenhaus \
v
| | ——
\_ / 300 Flur sozVorrat | [
i = 303 Kind
< " 10,72 me
301 Bal ™ \ ¥ ,-"D
TO 00 — !
I . I 304 Kiiche/Wohnen/Essen
4 33,56m* D D
Dul 0o
305 Schlafen | _/
13,86

306 Terrasse .
20 00m* { A
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Wohnung 4 im Erdgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 34,30 m?
Schlafen 10,73 m?
Bad 12,54 m?
Balkon % 5,21 m? ™
Abzug -2% -1,26 m?2 :r —
ca. 61,52 m? b
DU
Aufzug 41;1Bad
Abstellraum ca. 4,0 m?
Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 294.700,00 €
Treppenhaus } \

Regularer Preis ab Baustart 307.600,00 €

Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer zzgl. Stellplatz. M

—

[ [WOHNUNG 4
—

—L

10.73 m*

403 Terrasse

400 Wohnen/Essen

34, 30nn*

[1[]

L)L)

N
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Wohnung S im Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 28,31 m?
Kinderzimmer 10,33 m?
Schlafen 11,36 m?
Flur 6,43 m?
Bad 6,93 m?
Balkon % 6,44 m?
Abzug -2% -1,40 m?

ca. 68,40 m?
Abstellraum ca. 4,0 m?

Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 344.000,00 €
359.100,00 €

Regularer Preis ab Baustart

Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer zzgl. Stellplatz.

-4

—_—

OHNUNG 5

ﬁ

—
| I"'.I\I:l::;."ll
' : S\ U ol 502 Fjur
I“ — s L
: 500 Kind 5018 .
10,13 m I )_g,m -

J 98 =1

503 Wohnen/Essen/Kiiche

.‘ D D 2831m*

LI

i
4 Schlafén

11,36 m*

Treppenhaus

N

N
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Wohnung 6 im Obergeschoss

36,69

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen

Flur

Bad

Balkon %

Abzug -2%

Abstellraum ca.

Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 331.200,00 €

Regularer Preis ab Baustart

Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer.

11,91
4,30
8,75
5,54

-1,34

ca. 65,85 m?

m2

m2

m2

4.0 m?

———

[]

—

S |\/\/OHNUNG 6

345.700,00 €

Aufzug
Treppenhaus
v
i
S
_ DU . 600 Flur™
— 430 m?
~~601Bad ; /-'
=
QO
©O| " 603 Wohnen/Essen/Kiiche
36,69 n® D D
N
|
602 Schl#fg
504 Balkon tatm
1109 m? ',D
I "

N
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Wohnung 7 im Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 33,56 m?
Kinderzimmer 10,72 m?
Schlafen 13,86 m?
Flur 13,32 m?
Bad 10,90 m?
Vorrat 2,90 m?
Balkon % 10,07 m?
Abzug -2% -1,91 m?

ca. 93,42 m?
Abstellraum ca. 4,3 m?

Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 470.900,00 €
Regulérer Preis ab Baustart 490.500,00 €

Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer zzgl. Stellplatz.

—

—
WOHNUNG 7

—L

Aufzug

v \
! / —
\ B 700 Flur 702 Vorrat |
1532 ' I 703 Kind
< a— a 10,72 ¢
TL'I+BaH X fﬂ

Treppenhaus

TO.B0m
, . I 704 Kiiche/Wohnen/Essen
¥ \ 33,56m"

Dy IES D oo [IL]

o
—— 1 OO

705 Schlafen ii/
1386 m*

706 Balkon

§ Seite
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Wohnung & im Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 34,30 m?
Schlafen 10,73 m?
Bad 12,54 m?
Balkon % 5,23 m?
Abzug -2% -1,26 m?

ca. 61,64 m?
Abstellraum ca. 4,0 m?

Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 309.600,00 €
Regulérer Preis ab Baustart 323.100,00 €

Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer zzgl. Stellplatz.

—————
] |WOHNUNG 8
—

.

Aufzug

Du

Ik,_*_f_,.-‘:

Bad

Treppenhaus

Y,

802 Schlafen

10,73 m*

o
10

O

I 1047 ?

800 Wohnen/Essen

34, 20m?

1]

L]

N,
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Wohnung 9 im Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 45,25 m?
Kinderzimmer 14,45 m?
Schlafen 19,06 m?
Flur 8,09 m?
Bad 10,10 m?
WC 2,39 m?
Buro 12,65 m?
Balkon 6,25 m?
Abzug -2% -2,36 m?

ca. 115,88 m?
Abstellraum ca. 4,0 m?

Sofort-Kaufpreis far Schnelle 610.600,00 €

Regularer Preis ab Baustart

Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer zzgl. Stellplatz.

[]

WOHNUNG 9
¥

T

637.300,00 €

_ Aufzug
01w
902 Kind P
14,45m° / L Treppenhaus
I 4 N
D | 900 Flur 50 = ]
_D L 8,00 m*
903 Bad soo too-s
10, 10 | -
— / l.II f / D D
e | I:I:
(][]
?gun‘-‘a f:::hlafen | 905 Kiiche/Wohnen/Essen
- \f 45 25m7
)
[ \
T Tame= | ]

TIETT

/FJEIE Biiro

12,55m*

|
]

\
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Wohnung 10 im Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 40,77 m2
Kinderzimmer 18,29 m? .
Schlafen 12,92 m? Aufzug ;I-EIFDH'!’Vorrat | 1002 Kind DU |
Flur 21,34 m2 c] 18:28m° =
Bad 15,83 m? Treppenhaus ’ / \ D”_[ ) )
Vorrat 6,47 m? 1000 Flur [~ : 1583
’ HMm T i .
WC 3,08 m? \ =
Balkon % 6,71 m? N o
D ooswoy =
Abzug -2% -2,51 m? 08
g -2% o~ \ Ll
ca 122,90 m  e— 1]
1
Abstellraum ca. 4,0 m? _I',1ﬂl:l$5chafen 0]
— |12.82m® W W
Sofort-Kaufpreis fur Schnelle 647.600,00 € I'| \/I"/| 1004 Wohnen/Essen/Kiiche
L .:':\ a:l‘. 40, 77Tm?
Regularer Preis ab Baustart 676.000,00 € A\
Preise inkl. 19% Mehrwertsteuer zzgl. Stellplatz. T T TDMieter

—_— ."lll II".
] | WOHNUNG ;
10

— TO0T Balken Seite 16




Wohnung 10 im Dachgeschoss

In der heutigen Zeit entscheidet die Wahl der richtigen
Bauweise  mallgeblich  Uber die Qualitat und
Zukunftssicherheit  einer Immobilie. Bei  unseren
Neubauprojekten setzen wir bewusst auf massive
Bauweise mit gefullten Ziegelsteinen — fur maximale
Langlebigkeit, besten Schall- und Brandschutz sowie
ein gesundes Raumklima.

Unsere Philosophie: Traditionelles Massivbau-
Handwerk trifft auf innovative Energieldsungen.

Das Ergebnis ist ein Zuhause, das nicht nur heute
Uberzeugt, sondern auch in 30 oder 50 Jahren noch
wertstabil, wohngesund und kostengunstig im Unterhalt
ist.

Leinzell - Bergstralle 1
Massiv. Nachhaltig. Wertbestandig.

lhr neues Zuhause im Herzen des Schwabischen.

MFH Sebastian-Merkle-Strale =S8 MFH An der Jagst

Hald-Bau GmbH Planungsstand des Exposés ist der 28.04.2026, Anderungen vorbehalten. Die Darstellungen sind
Unterer Weiler 4 unverbindlich, Mobel und Einrichtungsgegenstande sind nicht im Kauforeis enthalten. Fur den Kauf
73489 Jagstzell mafRgeblich sind der notarielle Kaufvertrag und die jeweilige Baubeschreibung. Fur die Richtigkeit dieses
Web.: www.haldbau.de Exposés wird keine Gewshr tbernommen.

Tel.: 07967 700778
Mail: mfo@haldbau.de Unverbindliche Abbildungen — Anderungen sowie Zwischenverkauf vorbehalten — Ausstattungsdetails laut Baubeschreibung!



